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Tisctelt Fotitkarhelyettes Ur!

Kdszénettel megkaptam az augusztusi tozsdei atlagar hidnyaval kapcsolatos 89-1/2017. szamu
Jevelét. amelyben egy olyan problémat vetett fel. amely a foldbérleti szerzédések jelentds részét
érintheti. A témaéban tartott egyeztetéseink alapjan a levelében foglaitakra az aldbbi tdjékoztatast
adom.

A mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szold 2013. évi CXXII térvénnyel Gsszefliggd egyes
rendelkezésekrol és atmeneti szabalyokrol szold 2013, évi CCXIL térvény 50. § (1) bekezdése
szerint a haszonbér a szerzd6dé felek megallapodésa szerint pénzben vagy természetben jar. Ha a
szerz6dd felek a természetben torténd teljesitésben dllapodnak meg, a haszonbér mertékének vagy
mennyiségének elére meghatdrozottnak kell lennie, ennek hidnydban a szerzOdés semmis. A
gazdalkodok kozott bevett gyakorlat, hogy a haszonbér szerzédéses megdllapitdsa soran nem elbre
rogzitett fix arat kotnek ki. hanem meghatarozott mennyiségli termény adott idészakra vonatkozo
tozsdei atlagarat jeldlik meg a haszonbér kiszamitasanak modjaként. Ugyanakkor a piaci folyamatok
sajatos helyzete miatt 2017. évben a Budapesti Arutbzsde — elegendé kétés hidnyaban — nem adott ki
tajékoztatist az augusztusi atlagdr vonatkozasaban. amely idészak jellemzéen a haszonbér
meghatdrozéasanak alapja.

Elsljaréban fontos hangsulyozni. hogy a tézsdei atlagar hidnya nem okozza a teljes haszonbérleti
szerzbdés lehetetlentilését és — figyelemmel arra, hogy ez egyik szerz6do félnek sem felrohato kiilso
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kérilmény — nem jelent szerzddésszegést sem. Masrészrol azonban a Polgari Torvénykonyv
rendelkezései szerint [régi Ptk. 4. § (1) bekezdese és 277. § (4) bekezdése, 0j Ptk. 1:3. § (1)
bekezdése és 6:62. § (1) bekezdése] a szerzédo felek a szerzbdés teljesitése sordn kotelesek
egymassal egyiittmiltkédni. Az egyiittmitkodési kotelezettség az allandosult bir6i gyakorlat alapjan
kiterjed arra az esetre is, amikor a felek eredeti szandéka valamely okbol mar nem teljesithetd:
ilyenkor kotelesek olyan megoldast talalni, amely az eredeti szandékukhoz a legkdzelebb allva és
kolesonds elfogadasuk alapjan képes a szerzodést teljesiteni. Mindez jogi értelemben a szerzbdés
médositasat jelenti, hiszen a haszonbér Kiszamitasara vonatkozo szerzédési rendelkezés helyébe 1
szabalyt léptetnek.

A Foldforgalmi torvény 58. § (1) bekezdése szerint, ha a szerzbdés modositasa a haszonbér
Ssszegének a csékkentésére irdnyul, akkor a modositast a mezdgazdasagi igazgatasi szervnek jova
kell hagynia. A tézsdei atlagar szerzédésben valo hivatkozasaval a felek a haszonbér Osszegenek a
piaci arakhoz torténd igazitasat céloztak. Abban az esetben, ha a felek a piacon kialakult arak
meghatarozasanak mas mechanizmusat valasztjak, de az &ltaluk meghatdrozott modszer nem a
piacinal alacsonyabb haszonbér rogzitésére iranyul, akkor egyértelmiien kijelenthet, hogy nem all
fenn a Foldforgalmi torvény 58. §-a szerinti eset, azaz nincs szitkség a modositas soran a
mezdgazdasagi igazgatasi szerv dlali jovahagyasra. A modositds természetesen nem jelenti az
eldhaszonbérletre jogosultak ezen joganak megnyiltat sem.

Hangstlyozni szitkséges. hogy a szerz6do felek kolesonos megegyezéssel tudjak a szerzbdésiiket
modositani, ennek hianyaban a birésagtél kérhetik a vita eldéntését és a haszonbér megallapitasat.
Ezen kolcsonosen egyiittmilkodve végrehajtott megegyezés soran a felek szabadon valaszthatnak a
piaci terményarak megallapitasara iranyulé modszertant. Tajékoztatisul jelezziik, hogy az
Agrargazdasagi Kutaté Intézet altal mikodtetett Piaci Arinformacios Rendszer (PAIR) eurdpai unios
médszertani alapok szerint gyljti a tényleges piaci folyamatokat reprezentalé adatokat, amelyek a
szerzéds felek kozos dontése szerint alapjat képezhetik a piaci terményarak megallapitasanak.

Nyomatékosan kiemelem, hogy a szerzddés teljesitése soran felmeriilé problémak feloldisa a
szerzédd felek feladata és kotelessége. A Foldmilvelésiigyi Minisztériumnak nincs joga és szandéka
a maganjogi szerzddésekbe torténd beavatkozasra. Jelen levelemnek semmiféle jogi relevancidja
nincs (nem is lehet), nem mindsiil hivatalos jogértelmezésnek, tekintettel az Alkotmanybirdsag
60/1992. (XI. 17.) AB hatarozatara. Minderre figyelemmel jelen levélben foglaltak nem
hasznalhatéak fel peres vagy kozigazgatdsi eljaras soran sem allasfoglalaskent, sem
jogértelmezésként, sem pedig szakvéleménykent.

Tajékoztatom tovabba Fotitkarhelyettes Urat, hogy a fenti tajékoztatist a témdban érintett mas

szakmai/érdekképviseleti szervezetek részére is megkiildtem.
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